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ANTECEDENTES DE LA CONVOCATORIA

La Ley 1152 de 2007 o Estatuto de Desarrollo Rural, implement6 el subsidio
integral para la compra de tierras, cuya adjudicacion debe efectuarse a través de
un procedimiento publico y transparente que se estructure sobre la demanda de
los productores, y cuyo acceso dependera de una calificacion otorgada por el
INCODER o por terceros de probada idoneidad técnica, teniendo en cuenta
criterios objetivos y técnicos previamente definidos. Bajo este nuevo esquema, el
Estado dejara de comprar masivamente extensiones de terrenos y de buscar
posteriormente la poblacion beneficiaria de las politicas de reforma agraria.

Asi mismo, establece por primera vez una relacion inescindible entre la tierra, un
proyecto productivo viable, la capacitacion técnica y el riego, estableciendo que el
Estado esta obligado a brindar estos cuatro factores simultaneamente a los
pequeiios productores, para hacer de la reforma agraria una verdadera fuente de
ingresos para los campesinos.

La iniciativa pretende que la poblacion objeto de reforma agraria se presente a la
convocatoria con un proyecto productivo y el Estado subsidie hasta el 100% del
valor de la tierra requerida por el campesino con las calidades climaticas y
topograficas que él ha elegido para su proyecto productivo.

Se asciende a orden jerarquico de ley la obligacién de cruzar informacion de los
adjudicatarios de subsidios con otras bases de datos a fin de verificar su calidad
de beneficiarios de reforma agraria (paragrafo 1° del Articulo 61).

De otro lado el Decreto 2984 de 2007 dispone en materia de subsidio de tierras
para la poblacion desplazada que el INCODER debera abrir convocatorias para
otorgar subsidios de adquisicion de tierras en los términos del numeral 4° del
articulo 21 y de los articulos 56 al 70, de la Ley 1152 del 27 de julio de 2007,
destinadas de manera exclusiva a atender a poblacién desplazada por la violencia.

Con dicho propésito la Agencia Presidencial para la Accién Social y la
Cooperacion Internacional coordinara con el INCODER la divulgacion de la
convocatoria para la concurrencia de la poblacion desplazada.

La Agencia Presidencial para la Accion Social y la Cooperacion Internacional,
podra entregar subsidios de adquisicién de tierras de manera excepcional como
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una actividad complementaria al procedimiento regulado en las normas arriba
citadas.

ADVERTENCIA
Los presentes Téerminos de Referencia contienen los requisitos y condiciones

minimas que deben cumplir los interesados en la Convocatoria, sin que ello
impliqgue necesariamente el acceso a los recursos del apoyo econémico.



1 CAPITULO

DISPOSICIONES GENERALES

1.1 OBJETO DE LA CONVOCATORIA

La presente convocatoria tiene por objeto adjudicar el subsidio integral para la
compra de tierras, a que se refiere el Capitulo I, Titulo IV de la Ley 1152 de 2007,
el cual es un aporte en dinero efectivo que el Estado Colombiano le otorga a
través del INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURAL-INCODER, por
una sola vez, a los pequefios productores y trabajadores del sector rural para:

Pagar total o parcialmente el valor del predio rural que el beneficiario desea
adquirir para desarrollar el proyecto productivo que propone, de
conformidad con los requisitos, proporciones y montos establecidos en
estos términos de referencia,

Compensar hasta la concurrencia del tope maximo del subsidio, las deudas
contraidas en virtud de la Ley 160 de 1994 en aquellos casos en los cuales
el beneficiario se encuentre relacionado como victima del conflicto armado
pendiente de reparacion en los términos de la Ley 975 de 2005, hecho
previamente certificado por la Comision Nacional de Reparacién y
Reconciliacion.

Sufragar parcialmente los costos de implementaciéon del proyecto
productivo que se desea adelantar en el predio a adquirir, de conformidad
con lo establecido en estos términos de referencia.

El subsidio integral de tierras tiene cobertura nacional y se otorgara sélo a
beneficiarios cuyos proyectos productivos ofrecidos tengan como componente la
adquisicion de un predio situado en suelo rural, de conformidad con la clasificacion
adoptada por los respectivos municipios en los Planes o Esquemas de
Ordenamiento Territorial de que trata la Ley 388 de 1997.



1.2 CRONOGRAMA DE LA CONVOCATORIA PUBLICA DE SUBSIDIO
INTEGRAL PARA COMPRA DE TIERRAS

El plazo de la Convocatoria corresponde al término que transcurrira entre la
apertura y el cierre de la misma. Dicho plazo podra ser modificado en cualquier
momento por el INCODER, antes de la fecha de cierre. A continuacion se presente
el cronograma que se seguird para el desarrollo de la presente Convocatoria
Publica:

ETAPA FECHA

APERTURA DE LA
CONVOCATORIA 3 de enero de 2008

CIERRE DE LA CONVOCATORIA 21 de marzo de 2008, a las 5:00 p.m.

VERIFICACION DE REQUISITOS 24 de marzo de 2008 al 25 de abril de

MINIMOS 2008

EVALUACION Y CALIFICACION DE | 28 de abril de 2008 al 23 de mayo de
PROYECTOS 2008

PUBLICACION DE PROYECTOS

ELEGIBLES 30 de mayo de 2008

1.3 ETAPAS DE LA CONVOCATORIA

1.3.1 Apertura de la Convocatoria

A partir de este momento el INCODER en sus oficinas alrededor de todo el pais
empezara a recibir, por parte de los interesados, las propuestas que seran
sometidas al proceso de evaluacion y calificacion previsto en estos Términos de
Referencia.

1.3.2 Cierre de la Convocatoria

Corresponde a la fecha y hora maximas hasta las cuales el INCODER recibira
proyectos para participar en el proceso. Las propuestas que sean radicadas
después de la fecha y hora indicadas, no seran recibidas y se entenderan
rechazadas.



1.3.3 Verificacion de requisitos minimos y Estudio de titulos

Luego del cierre de la Convocatoria, las Oficinas Departamentales del INCODER
revisaran que los proyectos presentados cuenten con la informacion minima para
poder ser evaluados verificando el cumplimiento de los siguientes requisitos
minimos, establecidos en los presentes Términos de Referencia:

- Ficha de Resumen del proyecto, debidamente diligenciada;
- Carta de Presentacién debidamente diligenciada;

- En el evento en que el proponente decida aportar contrapartida para la
financiacion de la ejecucion de la propuesta, constancia expedida por una
sociedad fiduciaria mediante la cual se certifigue el monto del aporte
depositado en un encargo fiduciario a titulo de contrapartida.

- Fotocopia del documento de identificacion de todos los miembros de la
Unidad Familiar.

- Descripcién de las caracteristicas del predio a adquirir, su extension y
ubicacion, y la identificacion del propietario actual.

- Manifestacion juramentada de tener la condicion de pobladores rurales de
€scasos recursos que no poseen tierra, o que la poseen en extensiones
inferiores a una Unidad Agricola Familiar -UAF. Tratdndose de poblacion
desplazada, el cumplimiento de este requisito se acreditard mediante la
presentacién de una certificacion expedida por Accién Social que confirme
dicha condicion.

- Manifestacion juramentada de derivar la mayor parte de sus ingresos de
actividades agropecuarias, pesqueras y/o forestales.

- Certificacion expedida por la entidad que prestara el servicio de asistencia
para la ejecucion de la propuesta correspondiente, mediante la cual se
compromete a ello de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 55 de la
Ley 1152 de 2007.



- En el evento en que el proponente posea una extension de tierra inferior a
una (1) UAF, el certificado de tradicion y libertad correspondiente, cuya
expedicién no fuere superior a treinta (30) dias.

- Copia autenticada del titulo de propiedad del predio que se pretende
adquirir, cuya expedicion no fuere superior a treinta (30) dias.

- Certificado de tradicion y libertad del predio que se pretende adquirir, cuya
expedicion no fuere superior a treinta (30) dias. Asi mismo, en el evento en
gue el bien a adquirir hubiere sido adjudicado, se debera adjuntar copia de
la resolucién de adjudicacion respectiva.

- Declaracion juramentada suscrita por los miembros de la Unidad Familiar y
el propietario del predio que se pretende adquirir, en la cual conste que se
adelantdé el proceso de negociacion del mismo, y se especifiquen las
condiciones del precio y la forma de pago convenida.

- Los aspirantes deberan anexar a la solicitud del subsidio el correspondiente
avalio comercial elaborado por entidades especializadas previamente
certificadas por el Incoder para tal propésito, por las entidades avaluadoras
inscritas en la lonja de propiedad raiz, o por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

El INCODER a nivel regional elaborara un informe de verificacion, en el cual se
indicard si el proyecto cuenta con la informacion basica mencionada en el
presente numeral. Si el proyecto presentado cuenta con toda la informacién
requerida el proyecto pasara a la fase de evaluacion de titulos. En caso contrario
el proyecto presentado sera rechazado.

Posteriormente el INCODER o quien éste designe, adelantara un estudio de los
titulos de los predios a adquirir, a partir de los cuales se debera conceptuar que no
existe ningun tipo de reserva sobre la propiedad del predio que impida su
negociaciéon. En caso contrario el proyecto presentado sera rechazado.

El informe de verificacion de requisitos minimos en ningun caso puede entenderse
como el otorgamiento de una calificacion final o como una garantia de que los
proyectos revisados obtendran el derecho a recibir el apoyo econdmico
correspondiente, toda vez que tal situacion se definira una vez concluya la etapa
de evaluacion, calificacion, seleccion de proyectos y firma de acuerdos de
financiamiento. Asi mismo, la entrega de la totalidad de los documentos
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anteriormente referidos, en ningun caso limita la facultad del INCODER de solicitar
documentos adicionales en cualquier momento del proceso, y/o de requerir la
actualizacion de los documentos que ya hubieren sido aportados.

Ningan integrante de una Unidad Familiar que aspire a obtener el subsidio para la
compra de tierras podra presentarse simultdneamente en mas de una postulacion
para la misma convocatoria. En este caso las postulaciones correspondientes
seran rechazadas por el INCODER, sin perjuicio de las deméas sanciones a que
hubiere lugar.

1.3.4 Evaluacion, Calificacién y Seleccion de proyectos

Los proyectos que superen la etapa de estudio de titulos, verificacion de requisitos
minimos y formulacion de requerimientos, seran sometidos a una etapa de
evaluacion, calificacion y seleccion, en la cual se efectuard un andlisis acerca de la
viabilidad de la propuesta.

Si como resultado de este estudio se determina que la propuesta es inviable, la
misma sera rechazada, y se le comunicara sobre tal hecho al solicitante del
subsidio.

Definida la lista de proyectos que superen la evaluacion a que se hizo referencia
anteriormente, el evaluador agrupara los proyectos de acuerdo con el tipo de
poblacion solicitante del subsidio (poblacion campesina o poblacién desplazada) y
le asignara un puntaje a cada uno, de manera independiente al interior de cada

grupo.

De esta manera, se elaboraran dos listas de proyectos elegibles, una para
POBLACION DESPLAZADA y otra por POBLACION CAMPESINA. Ambas listas
estaran organizadas en orden descendente (de mayor a menor puntaje).

Dentro del marco de la presente Convocatoria Publica, unicamente recibiran el
apoyo econdémico correspondiente, aquellos proyectos de cada grupo que
hubieren obtenido un mayor puntaje al interior de la lista correspondiente, y hasta
por el monto maximo de los recursos que sean destinados para cada tipo de
poblacion.

En consecuencia, a través de este instrumento Unicamente se apoyara el nimero
de proyectos que pueda ser cofinanciado con los recursos disponibles para
financiar los proyectos de cada grupo en que se divide la Convocatoria.
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1.3.5 Publicacién de proyectos elegibles

Las listas de los proyectos que sean declarados elegibles como resultado de la
etapa de evaluacion, calificacion y seleccion, en cada uno de los grupos en que se
divide la Convocatoria segun el tipo de proyecto, se publicaran en un diario de
amplia circulacion nacional, en la fecha indicada en el numeral 1.2. de los
presentes Términos de Referencia.

Los proyectos que hayan sido declarados elegibles y que integren las listas
anteriormente mencionadas, se convertirdn en acreedores al apoyo econdmico,
Unicamente si los proponentes del proyecto cumplen con las condiciones
establecidas en estos Términos de Referencia para la asignacioén del recurso, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.7. En caso contrario, dichos
proyectos no se haran beneficiarios del apoyo econdmico correspondiente y su
lugar serd ocupado por el proyecto que le siga en la lista correspondiente, segun
el orden de calificacion.

1.4 COSTOS Y GASTOS DE LA PARTICIPACION EN EL PROCESO

Todos los gastos y costos, tanto directos como indirectos, en que se incurra para
participar en la presente Convocatoria Publica, asi como los impuestos, tasas y
contribuciones, nacionales y locales, directos o indirectos que se causen, correran
por cuenta de los solicitantes del subsidio. En ningin caso el INCODER sera
responsable por dichos costos, gastos, impuestos, tasas y/o contribuciones,
cualquiera que sea el resultado de la Convocatoria Publica.

1.5 CONSULTAS Y COMENTARIOS A LOS TERMINOS DE REFERENCIA

En caso de ser necesario, los interesados podran hacer al INCODER las
observaciones que consideren convenientes y procedentes en relacion con los
términos de referencia y sus anexos, solicitar las aclaraciones que estimen
necesarias respecto de los términos de la convocatoria, sus adendas —si las hay-
sus documentos y formularios. Las observaciones y solicitudes de aclaracion
podran hacerse por escrito, por telefax o por correo electronico a la siguiente
direccion: subsidiodetierras2008@incoder.gov.co

Las respuestas a las consultas y observaciones que se formulen serdn publicadas
en la pagina Web del INCODER (www.incoder.gov.co), hasta cinco (5) dias
comunes antes de la fecha de cierre de la convocatoria. Realizadas estas
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publicaciones se entenderan notificadas las respuestas a todos los solicitante del
subsidios y demas interesados en el proceso.

1.6 ACLARACIONES Y ADENDAS

El INCODER podra, hasta 10 dias calendario antes de la fecha de cierre de la
Convocatoria, hacer aclaraciones y adendas a los Términos de Referencia. Sin
perjuicio de lo anterior, el INCODER estara facultado para ampliar, en cualquier
momento del proceso, los plazos de cada una de las etapas de la Convocatoria
(para la presentacion de propuestas, para la evaluacién, calificacién y seleccién,
para la publicacion de la lista de proyectos elegibles, para acreditar el
cumplimiento de requisitos para acceder al apoyo econdmico, etc.). Toda
aclaracion y/o adenda se entenderd notificada a todos los interesados, con la
simple publicacién de la misma en la pagina Web del INCODER.

1.7 SITIO Y PLAZO PARA LA PRESENTACION DE LAS PROPUESTAS

Toda persona que desee participar en la presente Convocatoria, debera presentar
Su proyecto en cualquiera de las oficinas del INCODER.

Se reitera que todos los proyectos que deseen participar en la Convocatoria
Publica deben ser debidamente radicados antes de las 5:00 p.m. del dia 21 de
marzo de 2008, hora después de la cual, bajo ninguna circunstancia se recibira
propuesta alguna.

1.8 CARACTERISTICAS DE LOS PREDIOS A ADQUIRIR

Con cargo a los recursos que aporte el INCODER en el marco de la presente
convocatoria, asi como aquellos que aporte el proponente a titulo de contrapartida,
Unicamente se podra financiar la compra de aquellos predios que cumplan con las
siguientes caracteristicas:

a. Extensidn: los predios a adquirir no podran tener una extension superior a
una (1) Unidad Agricola Familiar (UAF), entendida como la empresa basica
de produccién agricola, pecuaria, acuicola o forestal, cuya extension permita
con su proyecto productivo y tecnologia adecuada genere como minimo dos
salarios minimos legales mensuales vigentes, permitiendo a la familia
remunerar su trabajo y disponer de un excedente capitalizable que
coadyuve a la formacion de su patrimonio. La Unidad Agricola Familiar no
requerird normalmente para ser productiva sino del trabajo del propietario y
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su familia, sin perjuicio del empleo de mano de obra extrafa, si la naturaleza
de la produccién asi lo requiere. De conformidad con lo establecido en el
articulo 81 de la Ley 1152 de 2007, el Consejo Directivo del INCODER ha
determinado el tamafio maximo de las Unidades Agricolas Familiares para
cada region del pais, tal como se sefiala en el anexo de los presentes
Términos de Referencia.

Ubicacion: los predios a adquirir deben estar ubicados en zonas aptas para
la produccion agropecuaria, pesquera o forestal.

Precio: El precio maximo de negociacion del predio correspondera al que se
fije en el avalio comercial que para tal fin se contrate con personas
naturales o juridicas legalmente habilitadas para ello, de acuerdo con las
disposiciones vigentes, con mencién del valor por hectarea y/o metro
cuadrado y descripcion de las condiciones topogréficas y fisicas aqui
requeridas. En todo caso, el valor por hectarea de los predios a adquirir no
podra exceder de seis (6) salarios minimos mensuales legales vigentes al
momento de la aprobacion del subsidio.

Superficie agropecuaria utilizable en el proyecto productivo
planificado: La extension de la superficie del predio que sea utilizable para
la realizacién del proyecto agropecuario planificado, no podra ser inferior al
ochenta por ciento (80%) del area total del predio correspondiente.

Disponibilidad de Aguas: la regién en donde se ubique el predio debe
contar con los requerimientos minimos de agua, suficientes para desarrollar
el proyecto productivo. En el evento en que la precipitacion de la regiéon no
sea suficiente para suplir los requerimientos de agua del cultivo, se debera
demostrar la existencia de infraestructura y disponibilidad de riego necesaria
para el desarrollo del respectivo proyecto.

Clases agrolégicas y topografia: El predio debe tener la calidad minima
de los suelos en términos de clases agroldgicas y la topografia requerida
para el desarrollo del proyecto productivo de acuerdo a la tecnologia del
sistema de produccién a ser implementado. En cualquier caso, del 100% del
area del predio, éste no podra tener mas del diez por ciento (10%) de su
area total en la clase agroldgica V; ni mas del 20% en clases agrolégicas VI
y VIII no fertil.
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g. Valor de las mejoras no Utiles: Para los efectos de los presentes términos
de referencia, dentro del concepto de mejoras no Utiles quedan
comprendidas las suntuarias y las improductivas y no seran considerados
los inmuebles en los que el valor de éstas supere el diez por ciento (10%)
del precio total de venta.

Son mejoras suntuarias, las definidas como tales en el inciso 20. de articulo
967 del Cdédigo Civil, e improductivas las que no tienen vinculacién directa
con el proceso productivo que se adelante o proyecte realizar en el predio.
No se computara el porcentaje de mejoras no Utiles previstas en el presente
numeral, cuando ellas sean objeto de donacion por parte del propietario en
favor de los campesinos, o cuando sean excluidas de la enajenacion.
1.9 MONTO DEL SUBSIDIO INTEGRAL DE TIERRAS
Dentro del marco de la presente Convocatoria Publica se otorgard un apoyo
econémico para la compra del predio y la financiacién parcial del proyecto
productivo de la siguiente manera:
1.9.1 Paralacompradel predio
Para este propdsito se entregara un subsidio en las siguientes proporciones:
. 100% del valor de la UAF, si el proponente carece de tierra propia.
« 75% del valor de a UAF, si el proponente ya es propietario de una
porcion de tierra menor a una UAF, equivalente a un porcentaje entre
25% (incluido) y 75% (incluido) de una UAF.
. 50% del valor de la UAF, si el proponente ya es propietario de una
porcion de tierra equivalente a mas del 75% o inferior o igual a una

UAF.

En todo caso, el monto maximo a financiar a través de este subsidio no podra ser
superior a 6 salarios minimos legales mensuales vigentes por hectarea.
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1.9.2 Monto del subsidio para financiar parcialmente los costos de
establecimiento del proyecto productivo

El valor maximo a subsidiar seré& el correspondiente a los siguientes topes:

e 30% del capital de trabajo por dos (2) afios en cultivos de ciclo corto.
e 30% de la inversion para cultivos de ciclo medio y ciclo largo y actividades
pecuarias o piscicolas.

En cualquier caso, el monto del subsidio para financiar parcialmente el proyecto
productivo serd calculado por el evaluador, teniendo en cuenta el proyecto
productivo sugerido por el proponente y los costos que para tal efecto suministre
FINAGRO y el Banco Agrario de Colombia.

1.10 CONTRAPARTIDA

La contrapartida hace referencia al porcentaje del valor de la UAF que el
proponente esta dispuesto a asumir con sus propios recursos, la cual debera ser
aportada en efectivo. El aporte de una contrapartida para la ejecucion de la
propuesta es opcional y corresponde a una decision exclusiva del proponente. No
obstante, se advierte que el monto de la contrapartida es uno de los criterios de
evaluacion previstos en la presente Convocatoria, el cual permite obtener un
mayor puntaje y por ende aumentar la probabilidad de acceder al subsidio
correspondiente.

Para los efectos del aporte de la contrapartida en efectivo, si asi lo decidiere el
proponente, se debera proceder de conformidad con las siguientes reglas:

1.10.1 Para participar en la Convocatoria

El proponente que decida aportar una contrapartida en efectivo para la ejecucion
de la propuesta, debera depositar en un encargo fiduciario, minimo el 50% del
valor total de la contrapartida, y acompafar dicho depdsito con una carta de
instrucciones a la sociedad fiduciaria correspondiente, por virtud de la cual
disponga la inmovilidad de los recursos, hasta tanto el INCODER remita, dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la publicacion de los listados de proyectos elegibles,
de un documento escrito dirigido a la sociedad fiduciaria correspondiente,
autorizando la libre disposicion del aporte por parte del proponente.
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La consignacion en un encargo fiduciario del primer 50% de la contrapartida en
efectivo, sera un requisito indispensable para tener en cuenta este criterio al
momento de realizar la calificacion de la propuesta, con excepcion de los
siguientes tres (3) eventos:

Cuando un proponente de caracter privado (persona natural, sociedad,
organizacion de productores, asociacibn de usuarios, etc.) obtenga la
totalidad del financiamiento del valor de la contrapartida en efectivo con
recursos entregados por una entidad publica (departamento, distrito,
municipio, etc.), se permitird su participacion en la Convocatoria sin
necesidad de que éste deposite en un encargo fiduciario el primer 50% del
valor de la contrapartida en efectivo, siempre y cuando manifieste tal
situacion en su propuesta, e igualmente presente copia del Certificado de
Disponibilidad Presupuestal — CDP expedido por la correspondiente entidad
publica que va a otorgar el financiamiento, que ampare el 100% del valor de
la contrapartida en efectivo y que esté destinado exclusivamente a otorgar
la financiacion para ejecutar el proyecto correspondiente.

Cuando un proponente de caracter privado (persona natural, sociedad,
organizacion de productores, asociacion de usuarios, etc.) obtenga una
financiacién parcial del valor de la contrapartida en efectivo con recursos
entregados por una entidad publica (departamento, distrito, municipio, etc.),
para participar en la Convocatoria Publica éste debera depositar en el
encargo fiduciario el valor de la porcion de la contrapartida que él mismo
aporte en efectivo. Asi mismo, debera manifestar en su propuesta el
porcentaje que sera financiado por la entidad correspondiente, e igualmente
debera presentar copia del Certificado de Disponibilidad Presupuestal —
CDP expedido por la entidad publica que va a otorgar el financiamiento, el
cual debera amparar la totalidad del respectivo porcentaje de la
contrapartida en efectivo y estar destinado exclusivamente a otorgar la
financiacién para ejecutar el proyecto respectivo.

Cuando el proponente sea una entidad publica (departamento, distrito,
municipio, etc.), se permitird su participacion en la Convocatoria sin
necesidad de que éste deposite en un encargo fiduciario el primer 50% del
valor de la contrapartida en efectivo, siempre y cuando manifieste tal
situacion en su propuesta, e igualmente presente copia del Certificado de
Disponibilidad Presupuestal — CDP que ampare el 100% del valor de la
contrapartida en efectivo y que esté destinado exclusivamente para
financiar la ejecucion del proyecto correspondiente.
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En el momento en que se publiquen las listas de proyectos declarados elegibles,
aquellos proponentes cuyas iniciativas hubieren sido rechazadas, podran retirar
los recursos que previamente hubieren sido depositados en el encargo fiduciario
para participar en el proceso.

1.10.2 Para adquirir el derecho a recibir el subsidio

Los proponentes cuyos proyectos hubieren sido declarados elegibles, y que
hubieren decidido aportar una contrapartida para le ejecucion de la iniciativa,
deberan, dentro de los 30 dias calendario siguientes a la publicacion de las listas,
depositar el 50% restante de la contrapartida en el mismo encargo fiduciario, y
acreditar la realizacion de tal operacion ante el INCODER.

1.11 PARTICIPANTES

En la presente Convocatoria Publica podran participar de manera individual o
colectiva, Unicamente las personas naturales que cumplan con las condiciones
gue se definen a continuacion. Se advierte que en la presente Convocatoria no
podran participar personas juridicas tales como asociaciones, cooperativas,
organizaciones de productores, cooperativas de trabajo asociado de tipo agricola,
etc.

a. En el caso de poblacion campesina:

e Ser mayor de dieciocho (18) afios de edad.

e Ser pobladores rurales que no poseen tierra 0 que la poseen en
extensiones inferiores a una Unidad Agricola Familiar -UAF.

e Derivar la mayor parte de sus ingresos de actividades agropecuarias,
pesqueras y/o forestales.

e Estar inscritos en los niveles 1 o 2 del SISBEN.

e No haber sido beneficiarios de subsidios de tierras o de adjudicacién de
tierras.

e No tener penas privativas de la libertad pendientes de cumplimiento,
impuestas mediante fallo penal en firme.

Cada uno de los integrantes de la Unidad Familiar debe cumplir con los requisitos

de elegibilidad anteriormente sefialados, con excepcion de la mayoria de edad en
el caso de las personas unidas a los conyuges o comparfieros permanentes por
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vinculos de parentesco hasta tercer grado de consaguinidad, segundo de afinidad
0 primero civil.

Si se tratare de proyectos colectivos, que impliquen la participacion de varias
personas nhaturales, las condiciones deberan aplicar para cada uno de los
miembros del proyecto y sus unidades familiares, de conformidad con lo dispuesto
en este literal.

Las calidades anteriormente referidas deberan ser verificadas por el INCODER en
sus oficinas departamentales, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de
la Ley 1152 de 2007.

b. En el caso de poblacion desplazada

Para el caso de poblacion desplazada por la violencia en los términos del Articulo
1° del Decreto 2984 de 2007, en cooperacion con la Agencia Presidencial para la
Accion Social y la Cooperacién Internacional, las condiciones que deberan cumplir
los aspirantes a obtener el subsidio de tierras seran las siguientes:

e Ser mayores de dieciocho (18) afios de edad.

¢ Que deriven la mayor parte de sus ingresos de actividades agropecuarias,
pesqueras Yy/o forestales.

e Estar inscritos en los niveles 1 o 2 del SISBEN.

e Estar inscrito en el Registro Unico de Poblacion Desplazada Accion Social
como desplazado por la violencia.

e No tener penas privativas de la libertad pendientes de cumplimiento,
impuestas mediante fallo penal en firme

Cada uno de los integrantes de la Unidad Familiar debe cumplir con los requisitos
de elegibilidad anteriormente sefialados, con excepcion de la mayoria de edad en
el caso de las personas unidas a los conyuges o comparfieros permanentes por
vinculos de parentesco hasta tercer grado de consaguinidad, segundo de afinidad
o primero civi. En el caso que se presenten postulaciones colectivas, que
impliquen la participacion de varias personas naturales, los requisitos para el
tramite de la postulacién deben ser cumplidos individualmente, incluyendo la Tasa
Interna de Retorno — TIR estimada del proyecto productivo, la cual debera
cumplirse por cada Unidad Familiar.
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La adjudicacién del subsidio dependera de la adquisicion de la propiedad de la
tierra en cabeza de cada Unidad Familiar hasta por una UAF, y en ningln caso
habra lugar a subsidiar propiedad rural comunitaria o comdn y pro indiviso.

1.12. LUCHA CONTRA LA CORRUPCION

El INCODER advierte que la ley 190 de 1995, en sus articulos 22, 23 'y 24, prevé
acciones de caracter penal para los servidores publicos que reciban para si o para
otra persona, dinero u otra utilidad remuneratoria, directa o indirecta, por actos que
deban ejecutar en desarrollo de sus funciones, asi como para quien ofrezca dinero
u otra utilidad a un servidor publico.

En el evento en que los participantes de la Convocatoria conozcan casos
especiales de corrupcion, dichas circunstancias deberdn ser reportadas al
Programa Presidencial “Lucha contra la Corrupcion” y a la Fiscalia General de la
Nacion.
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2 CAPITULO
PRESENTACION DE LA PROPUESTA
2.1 CONDICIONES GENERALES DE LA PROPUESTA

Los interesados en participar en la presente Convocatoria deberan presentar su
propuesta en idioma castellano, los valores deberan estar expresados en pesos
colombianos, y el proyecto debera estar acompafiado de toda la informacion
requerida, incluyendo la totalidad de los anexos que forman parte integral de los
Términos de Referencia, debidamente diligenciados.

Asi mismo, la propuesta debera ser presentada a maquina o computador y en
medio magnético, un original y una copia (ambas con todas sus hojas en orden y
debidamente foliadas), en sobres cerrados y sellados, los cuales deberan estar
identificados uno como original y el otro como copia, asi como por el nombre del
solicitante del subsidio o su representante legal, direccion, teléfono, fax y correo
electrénico. Adicionalmente, una copia de la Ficha Resumen (formato anexo)
debidamente diligenciada, debera ser anexada a la portada del sobre que
contenga la propuesta original (por fuera del sobre), con el propésito de que el
INCODER conozca la informacion basica del proyecto, para efectos estadisticos,
sin necesidad de abrir los sobres de las propuestas. En el evento en que existan
inconsistencias entre el proyecto original y la copia, prevalecera la informacion
consignada en el proyecto original.

Se reitera que el INCODER no aceptard propuestas presentadas o entregadas
después de la fecha y hora indicadas en los presentes Términos de Referencia
para el cierre de la Convocatoria.

2.2 Presentacion de la Propuesta:

El solicitante del subsidio debera escribir un documento ordenado y debidamente
estructurado, que contenga toda la informacion técnica, ambiental, productiva-
comercial y financiera, que permita la correcta evaluacion del proyecto,
acompafado de todos los soportes respectivos. Para la presentacion de las
propuestas, los proyectos que se sometan a la presente Convocatoria deberan
seguir el siguiente formato y orden de presentacion, sin que el documento conste
de mas de 500 folios:
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0. Ficha Resumen (este formato anexo debe estar debidamente diligenciado y
debe ser anexado a la portada del sobre que contenga la propuesta original)
1. Portada
2. indice
3. Resumen del Proyecto
4. Proyecto
4.1. Aspectos Técnicos
4.1.1. Climatologia y oferta hidrica
4.1.4. Agrologia
4.3. Aspectos Productivos
4.3.1. Estudio de mercado
4.3.2. Estudios agropecuarios
4.4. Aspectos Financieros
4.4.1. Presupuesto detallado
4.4.2. Flujo de caja y Tasa Interna de Retorno
4.8. Documentos Anexos

2.3 DOCUMENTOS JURIDICOS

A continuacion se establece la relaciéon de documentos de caracter juridico que
deben ser aportados junto con el proyecto. Se advierte que la verificacion de tales
documentos no confiere derecho alguno a la asignacion de puntaje, pero si sera
necesaria para determinar si el solicitante del subsidio es habil o no para participar
en la Convocatoria.

2.3.1 Certificacidon de constitucidon del encargo fiduciario

El solicitante del subsidio que hubiere decidido aportar una contrapartida para la
ejecucion de la propuesta, debera presentar una certificacion expedida por una
entidad financiera debidamente reconocida por la Superintendencia Financiera en
la que conste la constitucion del encargo fiduciario. Dicha certificacion debe
especificar el nombre de la persona que constituy6 el encargo fiduciario, el nimero
de identificacién y el valor del mismo.

2.3.2 Avaluo comercial del predio
Los aspirantes deberan anexar a la solicitud del subsidio el correspondiente
avalio comercial elaborado bien sea por una entidad especializada previamente

inscrita en el INCODER para tal propésito en un registro Unico de avaluadores, por
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una entidad avaluadora inscrita en la lonja de propiedad raiz, o por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi.

2.3.3 Acreditaciéon de la propiedad del predio que se pretende adquirir y del
predio sobre el cual se tiene la explotacion legal (si a ello hubiere
lugar)

El proponente debera aportar junto con la propuesta, copia autentica del titulo de
propiedad del predio que pretende adquirir, cuya expedicidon no sea superior a
treinta (30) dias, asi como el certificado de tradicion y libertad del mismo bien
inmueble, cuya expedicion tampoco supere dicho término. En el evento en que el
proponente posea una extension de tierra inferior a una (1) UAF, igualmente se
deberd aportar el certificado de tradicion y libertad correspondiente, cuya
expedicidén no fuere superior a treinta (30) dias.

2.3.4 Acreditacion de la calidad del proponente

La propuesta debera estar acompafiada de una manifestacion juramentada de que
el proponente deriva la mayor parte de sus ingresos de actividades agropecuarias,
pesqueras y/o forestales. Asi mismo, se debera aportar una manifestacion
juramentada de que los miembros de la Unidad Familiar tiene la condicion de
pobladores rurales de escasos recursos que no poseen tierra, 0 que la poseen en
extensiones inferiores a una Unidad Agricola Familiar -UAF. Tratandose de
poblacion desplazada, el cumplimiento de este requisito se acreditard mediante la
presentacion de una certificacién expedida por Accion Social que confirme dicha
condicion.

2.3.5 Acreditacién de la negociacion del predio que se pretende adquirir

Finalmente, el proponente debera acompafar la propuesta de una declaracion
juramentada suscrita por los miembros de la Unidad Familiar y el propietario del
predio que se pretende adquirir, en la cual conste que se adelantd el proceso de
negociaciéon del mismo, y se especifiquen las condiciones del precio y la forma de
pago convenida entre las partes.

22



3 CAPITULO
REQUERIMIENTOS TECNICOS Y FINANCIEROS DEL PROYECTO

A continuacion se describen los requisitos técnicos minimos que debe contener el
proyecto, a efectos de determinar su viabilidad. Los proyectos que no cuenten con
la totalidad de los requisitos minimos definidos en el presente capitulo, no seran
evaluados y le seran devueltos al proponente.

3.1 ASPECTOS TECNICOS
3.1.1 Climatologiay oferta hidrica

En la propuesta se debera presentar un balance hidrico a nivel mensual,
empleando como minimo los pardmetros de precipitacion y temperatura de la
region donde se propone hacer la adquisicion de tierra para la implementacion del
proyecto productivo a desarrollar. Para ello se deberan usar los datos medios
mensuales de precipitacion y temperatura, tomando como base los registros de la
estacion climatolégica mas cercana a la zona del proyecto, que cuente con un
periodo de registro minimo de 10 afios.

Ademas del célculo de la evapotranspiracion potencial a nivel mensual, se debe
estimar la demanda de agua para el plan productivo propuesto.

En el evento en que dentro del predio que se propone adquirir para la
implementacién del proyecto productivo, o en sus alrededores, existan una o0 mas
fuentes hidricas superficiales, se deben mencionar sus principales caracteristicas,
incluyendo disponibilidad mensual, épocas criticas, y de ser posible un caudal
estimado o aproximado, expresado en litros por segundo.

3.1.2 Agrologia

A la entrega de la propuesta, como minimo se deberd presentar una
caracterizacion agroecoldgica para la zona donde se pretende hacer la adquisicion
de tierra para la implementacion del proyecto productivo, que incluya la
descripcion general de suelos, la cual se puede basar en estudios existentes para
la zona.
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También se debe anexar, dependiendo de la homogeneidad del suelo y el cultivo
propuesto, uno o mas analisis de suelos, que se pueden hacer en cualquier
laboratorio publico o privado, y que deben incluir la determinacién de las
propiedades quimicas (pH, materia organica, fésforo disponible, carbonatos, bases
totales y su saturacion, y aluminio intercambiable), y de las propiedades fisicas
(se debe incluir al menos la textura, la densidad real y aparente). Es necesario
que se especifique el método usado para la toma de la muestra de suelo, y la
profundidad a la cual se realiz6 el muestreo.

Con posterioridad a la publicacion de los proyectos elegibles, para el predio que se
pretende adquirir se debe presentar el estudio agroecoldgico siguiendo la
normatividad del IGAC, el cual puede ser realizado por dicha entidad o por
cualquier otro laboratorio, siempre y cuando estos estudios contengan como
minimo la descripcién de los perfiles, la cual debe cubrir todos los horizontes hasta
una profundidad de 1.20 metros, y la descripcion de cada horizonte, la cual debe
estar acompafiada de los analisis de caracterizacion, que contengan
granulometria, pH, carbono o materia organica, fésforo aprovechable, bases
totales, saturacion de bases y aluminio intercambiable.

En el caso del estudio agroecoldgico se deben identificar los suelos,
representados en un mapa o mapas de acuerdo con el area del proyecto
productivo, siguiendo las siguientes escalas:

Area del proyecto | Escala
(Hectéreas)

1-10 1:500
10-50 1:1.000
50-200 1:2.000
200-500 1:5.000

En el mapa o mapas se deben establecer sus:

e Caracteristicas externas (relieve, pendiente, evidencia de erosion,
pedregosidad superficial, drenaje natural, uso del suelo).
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e Caracteristicas internas (profundidad efectiva, clase de limitante, textura,
estructura, color de los horizontes, nivel freatico, consistencia, porosidad,
presencia de raices y macroorganismos).

3.2 ASPECTOS PRODUCTIVOS

La propuesta debera contemplar como minimo una caracterizacion de los
siguientes puntos, con el fin de determinar la viabilidad del proyecto productivo:

3.2.1 Mercado objetivo

Se debera describir el mercado a atender, las caracteristicas de la oferta y la
demanda a nivel regional, los precios pagados al productor, y las condiciones para
su comercializacion.

Dentro de la descripcion del mercado objetivo que se presente en la propuesta,
esta debera contener como minimo los siguientes aspectos:

e Descripcién del producto o productos y sus usos;

e Descripcién de la oferta y la demanda del producto o productos y tamafio
del mercado local y regional;

e Frecuencia de compra, precios y lugares de venta;

e Costos relacionados con los aspectos comerciales.

3.2.2 Estudio agropecuario

La propuesta debera contener un estudio agropecuario de la zona que contenga
como minimo los siguientes aspectos:

e Patrones de costos y rendimientos de las explotaciones;

e Plan agropecuario propuesto, que debe incluir el paquete tecnoldgico a
usar para el proyecto productivo propuesto, descripcion del sistema de
produccion (monocultivo, asociado, intercalado, rotacion, etc.), y un
cronograma de distribucion temporal para los cultivos en el predio de
acuerdo con el sistema productivo;

e Area y valor de la produccién agropecuaria propuesta, calculando los
volimenes de la produccion desde el primer afio en que se ponga en
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marcha el proyecto hasta la fase de pleno desarrollo, segun los
rendimientos proyectados;

e Requerimientos de mano de obra para el proyecto productivo, y
disponibilidad de ésta en la Unidad Familiar; y

e Requerimientos de maquinaria agricola.

3.3 ASPECTOS FINANCIEROS

La propuesta deberé presentar los aspectos financieros que permitan determinar
la viabilidad del proyecto desde este punto de vista, incluyendo la definicion de un
presupuesto de inversiones para compra de tierra y la puesta en marcha de un
proyecto productivo, ademas del flujo de caja del proyecto. Con base en este
altimo, la propuesta deberd incluir el célculo de la Tasa Interna de Retorno — TIR.

3.3.1 Flujo de cajay Tasa Interna de Retorno — TIR

El proponente debe elaborar un flujo de caja sin contemplar las fuentes de
financiacion del proyecto y calcular la Tasa Interna de Retorno — TIR del proyecto
Para que un proyecto se entienda viable dentro del marco de la presente
Convocatoria Publica, la Tasa Interna de Retorno — TIR del mismo debera ser
minimo del 6%, expresada en pesos corrientes. Para esto, se debera seguir el
modelo que se presenta en el formato anexo y su correspondiente instructivo.
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4 CAPITULO
4.1 EVALUACION Y CRITERIOS DE CALIFICACION
Se reitera que los proyectos que superen la verificacion de requisitos minimos,
seran sometidos a una etapa de evaluacion, en la cual se efectuara un analisis

acerca de la viabilidad de cada propuesta.

Superada esta evaluacion, a cada proyecto se le asignara un puntaje, de acuerdo
con los siguientes criterios de calificacion:

CRITERIOS DE EVALUACION | PONDERACION
(PUNTQOS)
COSTO POR HECTAREA 300
CALIDAD DE LA TIERRA 300
NIVEL DE POBREZA 200
REGIONAL
APORTE DE CONTRAPARTIDA 200
EVALUACION TOTAL DE LA 1000
PROPUESTA

e Costo por hectérea: este factor de calificacién otorga un maximo de 300
Puntos.

Los trescientos (300) puntos seran ponderados de la siguiente forma: se
otorga el maximo de 300 puntos al menor valor por hectarea y cero (0)
puntos al mayor valor por hectarea presentado. Los valores intermedios
seran calificados proporcionalmente por curva asi:
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Calidad de la tierra del predio a adquirir: este factor de calificacion
otorga un maximo de trescientos (300) puntos. Siendo 300 puntos la
calidad agroldgica | y cero (0) puntos la calidad agrolégica VI.

Nivel de pobreza regional: este factor de calificacion otorga un maximo
de 200 puntos. Sera calificado con el maximo de doscientos (200) puntos
el proyecto presentado para compra de tierra en el municipio con mayor
indice de poblacion rural calificada en los niveles de SISBEN 1y 2.

Aportes de cofinanciacién: este factor de calificacion otorga un maximo
de 200 puntos.

Los doscientos (200) puntos seran ponderados de la siguiente forma: se
otorga el maximo de 200 puntos al mayor valor de cofinanciacién
presentado y cero (0) puntos al menor valor de cofinanciacion presentado.

Los valores intermedios seran calificados proporcionalmente por curva.

4.2 CRITERIOS DE DESEMPATE

Cuando entre dos o mas proyectos, se llegue a presentar un empate en la
calificacion total obtenida, ocupando el mismo lugar en alguna de las listas de
proyectos elegibles, se tendran en cuenta los siguientes criterios de desempate:

4.2.1 Condicién de mujer campesina jefe de hogar
La condicion de mujer campesina jefe de hogar y las que se encuentren en

abandono o la viudez y carezcan de tierra propia o suficiente, dara lugar a la
primera opcién como aspirante al subsidio de tierras.

28



Si continla el empate, se preferira en el orden aquél con mayor puntuacion en el
criterio de costo por hectarea, posteriormente en el criterio de calidad de la tierra
del predio a adquirir y subsidiariamente el criterio de contrapartida. Si agotado
este procedimiento, el empate persiste, finalmente se realizar4 un sorteo entre los
proyectos para definir el orden de los mismos.

4.3 CAUSALES DE RECHAZO

El INCODER podra rechazar en cualquier tiempo, aquellos proyectos respecto de
los cuales se configure alguna de las siguientes situaciones:

e Cuando se compruebe que: (i) al menos uno de los beneficiarios de la
unidad familiar es titular del derecho de dominio de otro inmueble, (i) ha
sido beneficiario de reforma agraria previamente, (iii) ha incurrido en
falsedad al suministrar la informacion requerida, (iv) cuenta con una pena
privativa de la libertad con ocasion de un fallo penal en firme pendiente de
cumplimiento, o (v) que no tiene las condiciones de ser poblador rural de
escasos recursos. Las primeras dos causales no aplican a poblacién
desplazada.

e Cuando la propuesta se presente después de la fecha y hora estipuladas
para el cierre de la Convocatoria.

e Cuando se compruebe que el solicitante del subsidio ha tratado de interferir
o influir en la evaluacion de los proyectos propuestos.

e Cuando se requiera al solicitante del subsidio para que aporte documentos
0 suministre informacion y éste no los allegue dentro del término fijado, o
cuando habiéndolos aportado, no estén acordes con lo solicitado.

e Cuando no se diligencien en su totalidad los anexos de los Términos de
Referencia y que forman parte integral de éstos.

¢ Cuando no se presente la totalidad de los documentos relacionados en los
presentes Términos de Referencia.

e Cuando se advierta que un integrante de una Unidad Familiar que aspire a

obtener el subsidio para la compra de tierras, se hubiere presentado
simultaneamente en otra solicitud. En este caso las postulaciones
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correspondientes seran rechazadas por el INCODER, sin perjuicio de las
demés sanciones a que hubiere lugar.

4.4 RECOMENDACIONES DEL EVALUADOR

El encargado de la evaluacion de los proyectos le hara entrega al INCODER, de
los listados de los proyectos de cada grupo que han cumplido con lo establecido
en los Términos de Referencia y que pueden verse beneficiados con el
financiamiento correspondiente. Con fundamento en lo anterior, el INCODER
determinard los listados definitivos de los proyectos elegibles para el apoyo
economico, hasta donde el monto de los recursos apropiados lo permita.

4.5 PUBLICACION DE LA ELEGIBILIDAD Y DE LA CALIFICACION

El INCODER publicara, en la fecha indicada, en un diario de amplia circulacion
nacional y en su pagina de Internet, el listado de los proyectos elegibles con su
respectiva calificacion en orden descendente. A partir de la fecha en que se
efectie dicha publicacion, empezara a correr el término de treinta (30) dias
calendario para que los solicitantes del subsidio acrediten el cumplimento de los
requisitos establecidos para la asignacion del apoyo econdmico, segun lo
dispuesto en el numeral 4.7.

Aquellos proyectos que cumplan con los requisitos de los presentes Términos de
Referencia, pero que no les sea asignado el apoyo por razén de insuficiencia de
recursos, integraran una lista adicional que tendra vigencia Unicamente para la
presente Convocatoria. Cuando alguno de los proyectos que conforma la lista de
proyectos elegibles con disponibilidad de recursos, no cumpla con los requisitos
establecidos en estos Términos de Referencia para la asignacion definitiva del
apoyo, los proyectos que conforman la lista adicional, que si los cumplan, podran
acceder al apoyo, siguiendo el respectivo orden de calificacién descendente.

Adicionalmente a la publicacion que se efectuara en el periédico de amplia

circulacion nacional y en la pagina de Internet, el INCODER comunicara por
escrito la elegibilidad y calificacién de los proyectos a cada uno de los postulantes.

4.6 INFORME DE VERIFICACION DE CAMPO DE LOS PREDIOS COMO
REQUISITO PARA EL PRIMER DESEMBOLSO
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De forma previa al pago del subsidio, el INCODER o quien éste designe, con la
concurrencia de los solicitantes del subsidio, realizard una visita de verificacion a
terreno de cada uno de los proyectos elegibles, en la que se evaluara cada
propuesta y se verificaran las condiciones del predio relacionado en el proyecto
elegible. Producto de dicha visita se elaborara un documento denominado Informe
de Viabilidad del Proyecto.

La no concurrencia a dicha visita por parte del solicitante del subsidio (o de sus
representantes legales, debidamente acreditados), significara la no asignacion del
apoyo.

La no concordancia entre la informacién y/o documentacion suministrada, y lo que
se advierta en la visita de verificacién, asi como el ocultamiento de datos
esenciales para la evaluacion de la propuesta y la verificacion de la factibilidad de
la solucion técnica planteada, igualmente significara la no asignacion del apoyo.

4.7 ACREDITACION DE REQUISITOS PARA LA ASIGNACION DEL APOYO
ECONOMICO

INCODER asignara los apoyos disponibles (los cuales tendran el caracter de
subsidios) a los proponentes de los proyectos que obtuvieron el mayor puntaje,
siempre y cuando acrediten, dentro de un plazo no mayor a treinta (30) dias
calendario, contados a partir de la publicacion de los listados de proyectos
elegibles, el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Acreditar la realizacion del depdsito en el encargo fiduciario, del 50%
restante de la contrapartida en efectivo. El cumplimiento de este
requisito sélo sera exigible a aquellos proponentes que hubieren
decidido aportar una contrapartida para la ejecucién de la propuesta.

b. Acreditar la realizacion de la visita de verificacion y contar con el

Informe de Viabilidad del Proyecto elaborado por el INCODER o
quien éste designe, el cual debe tener un concepto positivo.
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5 CAPITULO

PAGO DEL SUBSIDIO Y SUJECION A CONDICION RESOLUTORIA

5.1 FORMA DE PAGO DEL SUBSIDIO PARA COMPRA DE TIERRAS
El pago del subsidio se efectuara en dos (3) desembolsos de la siguiente forma:

a. Cincuenta por ciento (50%) del valor del subsidio adjudicado, una vez
se cumplan las condiciones para el primer desembolso de acuerdo
con el reglamento que para el efecto expida el Consejo Directivo del
INCODER. Dicho pago se efectuara dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la inscripcion en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de la escritura publica de compraventa otorgada entre el
propietario y los beneficiarios del subsidio.

b. Cincuenta por ciento (50%) del valor del subsidio adjudicado, el cual
sera cancelado por el INCODER dentro de los tres (3) meses
siguientes a la fecha del pago inicial.

5.2 FORMA DE PAGO DEL SUBSIDIO PARA EL PROYECTO PRODUCTIVO

El subsidio para financiar parcialmente los costos del proyecto productivo sera
cancelado por el INCODER. Para el efecto, el INCODER suscribird un convenio
con FINAGRO para determinar las modalidades de dichos pagos.

5.3 SUJECION A CONDICION RESOLUTORIA E INSCRIPCION DE LA
ENTREGA DEL SUBSIDIO

El subsidio otorgado para la compra de tierra quedara siempre sometido a una
condicién resolutoria, dentro de los siete (7) afios siguientes a su otorgamiento, en
el evento en que el beneficiario incumpla con las exigencias y obligaciones
previstas en la Ley 1152 de 2007, durante el término sefialado. Son hechos
constitutivos del acaecimiento o cumplimiento de la condicion resolutoria, los
siguientes:

a) Si se estableciere que el predio no estd siendo explotado
adecuadamente.

32



C) Si se comprobare que el productor incurri6 en falsedades para
acreditar los requisitos como beneficiario del subsidio.

d) Si se produjere la fragmentacion del inmueble por parte del
beneficiario del subsidio.

e) Si se implantaren cultivos ilicitos en el predio subsidiado.

Emitido el Acto Administrativo que declara el acaecimiento del hecho generador de
la condicion resolutoria, el particular debera desvirtuar la causal de incumplimiento
invocada por el INCODER para evitar que esta se haga efectiva.

Declarado el cumplimiento de la condicion resolutoria por parte del INCODER, los
beneficiarios deberan restituir a la misma entidad, el monto del subsidio a su valor
presente, de acuerdo con la tabla prevista en el articulo 68 de la Ley 1152 de
2007.

Asi mismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley 1152 de
2007, en todas las escrituras publicas de compraventa de predios rurales
adquiridos con subsidios otorgados por el INCODER, asi como en las resoluciones
administrativas de adjudicacion de tierras que se expidan por el Instituto, se
anotard esta circunstancia, las obligaciones que contrae el beneficiario del
subsidio y los derechos del Instituto, asi como el establecimiento expreso de la
condicién resolutoria del subsidio en favor del INCODER por el término de siete (7)
afos, cuando ocurran los eventos previstos en esta Ley. Asi mismo la Escritura
Publica debera contener la expresa mencién de prestar meérito ejecutivo a favor del
INCODER para el cobro de las sumas adeudadas de acuerdo con el articulo
anterior.

Los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos, so pena de incurrir en
causal de mala conducta sancionable con la destitucion, se abstendran
respectivamente de autorizar e inscribir escrituras publicas que contengan la
transmision del dominio de predios rurales adquiridos con el subsidio, en las que
no se protocolice la autorizacion expresa y escrita del INCODER para llevar a
cabo el respectivo acto o contrato.
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